CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 46.479 1 14.10.2026

REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA | SECRETARUL GENERAL AL
BIZOTTSAGI VITARA JAVASOLVA: MUNICIPIULUI MIIERCUREA-CIUC
- urbanism

- juridic WOHLF‘ T R\DOLF

- economic, servicii publice si comert

PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind
Elaborare plan urbanistic zonal-reglementarea zonei pentru functiune de
servicii si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL

Hatarozattervezet: ,Ovezeti rendezési terv kidolgozasa-a terulet
szolgaltatasi és ipari rendeltetésének szabalyozasara”, az Eximp
Maraton Kft. kezdeményezésére

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.11.2026:;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla, inregistrat cu nr. 46.478 / 14.10.2026, prin
care s-a propus adoptarea unei hotarari privind "Elaborare plan urbanistic zonal - reglementarea
zonei pentru functiune de servicii si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL, reprezentata de

-u suprafata de 12.401 mp, conform nr. U03- "Situatia existenta si disfunctionalitati”
si UO4- "Reglementari urbanistice propuse”, din documentatia de urbanism anexata, elaborata
de SC Arhitectura SRL, proiect nr. 1967/2024.
- Raportul de specialitate nr. 46.481/14.10.2026 intocmit de Directia Arhitect Sef, Serviciul
Strategie si Reglementdri Urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune adoptarea hotararii scopul "Elaborare plan
urbanistic zonal - reglementarea zonei pentru functiune de servicii si industriale”, initiat de ",
initiat de Eximp Maraton SRL, reprezentata de P
_ Certificatul de urbanism nr. 275 din 09.05.2024 emis in scopul "Elaborare plan urbanistic zonal-
reglementarea zonei pentru functiune de servicii si industriale”, prelungit pana la data de
07.05.2027, initiat de Eximp Maraton SRL, reprezentata de = " '
- Proces verbal nr. 05 din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.U7.2025 emis de Comisia
Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef nr.
42.186/29.09.2025;
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- Luand in considerare avizele si acordurile favorabile ale forurilor abilitate solicitate prin
certificatului de urbanism nr. 275 din 09.05.2024, emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, prelungit
pana la data de 07.05.2027 ;

- Avize privind utilitatile urbane si infrastructura:

- Avizul operatorului licentiat pentru serviciul public de alimentare cu apa si canalizare,

Harviz SA, nr. MC320/2026;

-Aviz de amplasament favorabil conditionat nr. 7050260402501/09.04.2026 emis de

Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Harghita;

- Avizul de principiu DELGAZGRID, nr. 215362240/16.04.2026;

- Avizul privind prevenirea si stingerea incendiilor de la Inspectoratul pentru situatii de

urgeﬁté Oltul, aviz nr. 3.032.133/25.11.2025, inregistrata la Municipiul Miercurea-Ciuc cu

nr.51.616/26.11.2025; :

- Avizul privind sanatatea populatiei din partea Directiei de Sanatate Publica Harghita,

aviznr. 1796/132/C din 20.04.2026;

- Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

- Avizul Serviciului de Circulatie Rutiera din cadrul Politiei Miercurea-Ciuc nr 833.865 din
16.04.2026;

- Acordul administratorului drumului: Acord prealabil pentru amplasarea sau executarea
de lucrari in zona drumurilor publice nr. 16.471/13.04.2026, emis de Municipiul Miercurea-Ciuc,
Serviciul de Monitorizare a Utilitatilor Publice si Administrare a Infrastructurii Stradale:

- Avizul de oportunitate nr. 12 din 07.10.2025, inregistrat cu nr. 40.512/07.10.2025,
rectificat la data de 13.10.2026;

- Proces verbal nr. 05 din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.07.2025 emis de
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef nr.
42.186/29.09.2025;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 14 din 26.05.2026, emis de Administratia Nationala
Apele Romane, Administratia Bazinala de Apa Olt, Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor;

- Decizia de incadrare nr. 39/29.06.2026 emisa de Directia Judeteana de Mediu Harghita;

- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 10 din 28.08.2026, inregistrat cu nr.
37.081/28.08.2026, proces verbal nr. 05 din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.07.2025
emis de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef
nr.42.186/29.09.2025;

- Avizul Consiliului Judetean Harghita nr. 17 din 29.06.2026, inregistrat cu nr.
234712/29.06.2026;

- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 1.206/14.01.2026 si
procesul verbal al dezbaterii publice nr. 55.727/16.12,2025;

- Dovadainregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania, factura nr. 1044427, seria
RUR din 02.09.2026;

-Studii de specialitate.

- Studiul topografic vizat de OCPI, PV de receptie nr. 1001/2024, nr. inreg. 16752/17.04.2024,
Tamas Kalman;

- Studiu geotehnic elaborat de SC Azolib SRL, inginer geolog A™

-Acordul autentificat al proprietarilor de terenuri:

-Declaratia domnului | proprietar al terenului identificat prin CF nr. 67595,

incheiere de autentificare nr. 1503/2026.07.28, intocmit de notar public S.S. Lérinczi-

Matéfi Tinde;

- Declaratia domnului . proprietar al terenului identificat prin CF nr. 67594,
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domnului . coo —cee., proprietar al terenului identificat prin CF nr. 68962 si 61018,
incheiere de autentificare nr. 1475/2026.07.27, intocmit de notar public S.S. Lérinczi-
Matéfi Tlinde;
- Declaratia domnului yroprietar al terenului identificat prin CF nr. 67593,
incheiere de autentificare nr. 1636/2026.08.12, intocmit de notar public S.S. Lérinczi-
Matéfi Tunde;
-Validarea fisierei geopackage cu Validator V2.0.5 de MDLPA, Observatorul Teritorial,
raportul de validare;

- Pe baza rapoartelor comisiei:

-juridice;

-economice, servicii publice si comert;

-urbanism;

- Proiectul nr.1967/2024, elaborat de SC Arhitectura SRL, mun. Miercurea-Ciuc, compus din:

Piese scrise: Memoriu general (pag.1-15) si Regulament local de urbanism aferent PUZ (p. 16-27)

Piese desenate:

-U01 - Plan de incadrare in teritoriu

-U02 - Reglementari urbanistice existente

-U03 - Situatia existenta si disfunctionalitati

-U04 - Reglementari urbanistice propuse

-U05 - Reglementari tehnico- edilitare propuse

-U06 - Proprietate terenuri si obiective de utilitate publica

Tinand cont de prevederile:

- art. 2, alin. (2) al Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 32 al Legii nr. 350/20071, priVind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul nr. 233/2016;

- Ordinul M.LLPA.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal";

- art.1 alin (3), art. 13 alin. (1) si (2), respectiv art 25, alin. (1)-(4) din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 6 si 40 al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr.
2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 2, alin (1), litera p) si s) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiecte de interes national, judetean si local;

- art Il alin (2) al Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metadologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
viceprim ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016;

-art. 582, alin (1) al Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor;
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in contextul prevederilor art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare, proiectul de hotirare a fost inregistrat in
Registrul special pentru evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte
normative si la sedintele publice ale Consiliului Local cu nr. [/ .10.2026, a fost afisat la
sediul Directiei Arhitect Sef (Centrul de relatii cu publicul): strada Mihail Sadoveanu nr. 4, in
spatiul accesibil publicului atestat prin procesul-verbal de afisarenr.  / .10.2026.

in temeiul art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢) si art. 139 alin. (3), lit. e) si art.196, alin.
(1), lit. @) si art. 627 (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba documentatia de urbanism privind ,Elaborare plan urbanistic zonal-
reglementarea zonei pentru functiune de servicii si industriale” initiatd de Eximp Maraton SRL,
reprezentata de aborata de SC Arhitectura SRL, mun. Miercurea-Ciuc, proiect nr.
1967/2024, cu suprafata 12.401 mp, conform Anexei, vizata spre neschimbare, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Parcelele incluse in zona reglementata de planul urbanistic zonal sunt identificate prin
numar carte funciara 68962, 61018, 67593, 67594 si 67595 sunt situate in intravilan, zona de
urbanizare, fiind situate partial in zona UEt-Activitati economice cu caracter comercial si partial
in zona UVe-Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, conform Planului
Urbanistic General, aprobat cu HCL nr. 376/2018 si prelungit cu HCL nr. 346/2022.

(3) Se va trece in domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc suprafata totala de teren
de 3.100,25 mp, compusa din suprafata de 425,30 mp aferentad imobilului identificat prin cartea
funciara nr. 68962 si numarul cadastral 68962, cu suprafata totala de 2.000 mp, proprietatea
numitilor F-*-- 7-"*- =~ 7= 7"~ “in suprafata de 476,00 mp aferentad imobilului identificat
prin cartea funciara nr. 61018 si numarul cadastral 61018, cu suprafata totala de 2.000 mp,
proprietatea numitilor E. ___ _____.. . _. ____.__, espectivdin suprafatade 2.198,95 mp aferenta
imobilului identificat prin cartea funciara nr. 67595 si numarul cadastral 67595, cu suprafata
totala de 5.206 mp, proprietatea numitului :onform plansei nr. U06 — ..Proprietatea
terenurilor si obiective de utilitate publica”. Terenurile sunt reglementate urbanistic ca zona Ve -
subzona verde de protectie a apelor, cu rol ecologic, suprafata totald de 3.100,25 mp
reprezentand aproximativ 25% din suprafata totala de 12.401 mp reglementat3 in acest sens.

(4) Dobandirea de catre Municipiul Miercurea-Ciuc a dreptului de proprietate asupra
suprafetei totale de 3.100,25 mp se va realiza, cu respectarea drepturilor proprietarilor, prin
modurile de dobandire admise de lege si prin acte juridice distincte, in forma si conditiile
prevazute de lege, dupa individualizarea cadastrala a suprafetelor si, dupd caz, dupa
dezmembrarea imobilelor, cu inscrierea dreptului dobandit in cartea funciara. Prezenta hotarare
nu opereaza, prin ea insasi, transferul dreptului de proprietate asupra terenurilor.

(5) Ulterior dobandirii dreptului de proprietate de catre Municipiul Miercurea-Ciuc si
inscrierii acestui drept in cartea funciara, includerea terenurilor in domeniul public al
Municipiului Miercurea-Ciuc se va realiza prin hotarare distincta a Consiliului Local, in conditiile
legii.
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(6) Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile propuse este conditionata de
realizarea drumului de acces pietruit, cu caracter provizoriu, conform solutiei tehnice prevazute
in documentatia de urbanism, precum si de realizarea utilitatilor publice necesare si de
finalizarea procedurilor juridice si cadastrale privind dobandirea si inscrierea in cartea funciara
a dreptului de proprietate asupra terenurilor afectate obiectivelor de utilitate publica. Aceasta
conditionare nu poate implica transferul gratuit al terenurilor si nici instituirea unor servituti sau
a altor dezmembraminte ale dreptului de proprietate in afara mecanismelor prevazute de lege.

Art. 2. Documentatia de urbanism PUZ va avea termenul de valabilitate de 5 (cinci) ani, incepand
cu data aprobarii acesteia, cu posibilitate de prelungire, in conditiile legii, prin hotarare a
Consiliului Local, fara reluarea procesului de aprobare.

Art. 3. Se aprobd raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr.
1.206/14.01.2026.

Art. 4. Aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigura de cétre viceprimarul Municipiului
Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla, prin Directia Arhitect Sef.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului - Judetul Harghita;

b) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

c) Directiei Arhitect sef;

d) EXIMP MARATON SRL, prin grija Directiei Arhitect sef;

e) SC Arhitectura SRL, prin grija Directiei Arhitect sef;

f) Consiliului Judetean Harghita, prin grija Directiei Arhitect sef ;

g) OCPI Harghita, prin grija Directiei Arhitect sef.

Initiat de , Verificat
Viceprim 2 Arhitect sef
Bors B arh. Alb[ert Sandor
| e
% =
Vizat juridic Elaborat/redactat
Avizat pentru legalitate Sef serviciu

Ejjbiri Jla 0
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE| JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.:46.481]14.10.2026

: RAPORT DE SPECIALITATE/ SZAKIRODAI JELENTES
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
privind
.Elaborare plan urbanistic zonal- reglementarea zonei pentru functiune de
servicii si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL

Obiectivul principal este reglementarea urbanistica a zonei in scopul utilizarii zonei pentru
functiune de servicii si industriale.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata: zona studiata se afl in intravilanul muni€ipiului
- Mierturea-Ciuc, conform F’UG aprobat cu HEL nr. 376/2018 si-prelungit cu HCL nr. 34&/2022
Se SItueaza in partea vestlca a orasului, cu acces direct din'strada Zorrlor
Cat’egorla de folosmta arabil. Suprafata zonei reglementate este de 12. 401 mp
Prezentul PUZ are ca obiectiv viabilizarea zonei prin reglementarea urbanistici a acesteia ca
zona de servicii si activitdti industriale. ~
Terenurile se afla in intravilanul localitdtii MIERCUREA-CIUC in proprietate privata, conform Cf.
nr. 68962 sub nr. cadastral 68962 cu suprafata de 2.000 mp, Cf. nr. 61018 sub nr. cadastral
61018 cu suprafata de 2.000 mp, Cf. nr. 67593 sub nr. cadastral 67593 cu suprafata de 1.700
mp, Cf. nr. 67594 sub nr. cadastral 67594 cu suprafata de 1 495 mp si Cf. nr. 67595 sub nr.
“cadastral 67595 cu suprafata de 5.206 mp."

Nr. cad. Nr.CF Suprafata [mp] | Cat. De | Proprietate
. folosinta k

61018 61018 2000 - arabil Pers. fizica
67593 47593 | ° 1700 arabil Pers. fizica
67594 67594 1495 arabil Eximp Maraton

- ey ' SRL
67595 67595 5206 arabil Pers. fizicd
68962 68962 2000 arabil Pers. fizica
Tetal 12401 mp .-

Prevederi PU.G. - R.L.U:

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior, conform Planului Urbanistic General si
Regulamentului Local de Urbanism reaprobat cu H.C.L. nr. 374/2018, si prelungit cu HCL nr.
346/2022, impuse in certificatul de urbanism nr. 275 din 09.05.2024:

-destinatia/UTR: UEt - activitati economice cu caracter comercial

-utilizari admise:

-Retele de echipare edilitard;

-Cai de acces carosabile si pietonale, spatii publice, spatii verzi;

-Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice, functiuni comerciale

530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1., jud. Harghita, Roma&nia | 530110 Csikszereda, Var tér 1. szam, Hargita megye, Romania
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(tertiare) cu caracter intraurban, functiuni financiar-bancare, functiuni de culturd, functiuni de
sanatate, functiuni de cult, functiuni de invatdmant, functiuni sportive, functiuni de loisir privat,
functiuni aferente infrastructurii de transport public;

-regim de indltime: nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R,
D+P+2+M, D+P+2+R

(semnificatiile prescurtarilor: D-demisol, P-parter, M-mansard3, R-nivel retras)

-inaltimea maxima admisa a constructiilor

-mésurata de la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel retras, in punctul cel mai inalt:

max. 16 m

-masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel maiinalt: max.20m
-POT max: 70 %

-CUT max: 2,4

-retragerea minima fata de aliniament: minim 10 m;

-retragerea minima fata de limitele laterale: cladirile se vor retrage de la ambele limite

laterale ale parcelei cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la
cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 metri;
-retragerea minima fata limita posterioara: cladirile se vor retrage cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 metri;

Prevederi PU.Z. - R.L.U.:

-Zone functionale propuse:

Suprafata % din suprafata

UTR Propus [mp] totala de 12.401mp
Et-Activitati economice cu caracter comercial 6.746,00 54,40
Va-Zona spatii verzi, sport si agrement 5.655,00 45,60
12.401,00 100%

Suprafata terenului, care se va trece in domeniul public este de 3.100,25 mp, ceea ce
reprezintd 25% din suprafata detinutd de 12.401 mp, zona Va- Zona spatii verzi, sport si
agrement, conform plansa U-06 "Proprietate terenuri si obiective de utilitate publicd”, cu
respectarea prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Se va trece in domeniul public al municipiului Miercurea-Ciuc suprafata totala de teren
de 3.100,25 mp, compusa din suprafata de 425,30 mp aferenta imobilului identificat prin cartea
funciara nr. 68962 si numarul cadastral 68962, cu suprafata totald de 2.000 mp, proprietatea

numitilor ta, din suprafata de 476,00 mp aferentd imobilului identificat
prin cartea funciard nr. 61018 si numarul cadastral 61018, cu suprafata totala de 2.000 mp,
proprietatea numitilor respectiv din suprafata de 2.198,95 mp

aferenta imobilului identificat prin cartea funciard nr. 67595 si numarul cadastral 67595, cu
suprafata totala de 5.206 mp, proprietatea numitului

Dobédndirea de catre Municipiul Miercurea-Ciuc a dreptului de proprietate asupra
suprafetei totale de 3.100,25 mp se va realiza prin acte juridice distincte, in forma si conditiile
prevazute de lege, dupd individualizarea cadastrald a suprafetelor si, dupé caz, dupa
dezmembrare a imobilelor. Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile propuse este
conditionatd de realizarea cdilor de acces si a utilitatilor publice necesare, precum si de
finalizarea procedurilor juridice si cadastrale privind terenurile afectate obiectivelor de utilitate
publica.
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Documentatia de urbanism reglementeaza suprafata de 3.100,25 mp ca zon3 verde de
protectie a apelor, cu rol ecologic si destinatie de utilitate publica, si prevede necesitatea
dobandirii ulterioare a dreptului de proprietate de citre Municipiul Miercurea-Ciuc prin acte
juridice si proceduri distincte, in conditiile legii.

: Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Miercurea-Ciuc, aprobat prin HCL nr. 376/2018 si prelungit prin HCL nr. 346/2022 (art. 31, pag.

240) prevede transferul in domeniul public a cotei procentuale de teren pentru viabilizarea

terenurilor, care este de 25 % din suprafata detinutd in momentul initierii operatiunii.

Aceastd prevedere este avuta in \zedere in cadrul documentatiei de urbanlsm propuse spre. _

aprobare. —
-in Avizul de oportunitate nr. 12/17.10.2025, capitolul 4.2 :
-in Avizul'arhitectului sef nr. 10 / 28.08.2026, pagina 3 ;
- memoriul general al PUZ-ului: ;: ~

- Capitol 3.5 Reglementari privind circulatia si accesul, alineatul 4: “Suprafata de
3.100,25 mp destinatd zonei verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic va fi
transferata in domeniul pubhc al municipiului; conform reglementarilor stabilite prrn prezenta

documentatie”, A g

- Capitol 3.9 Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, a[ineat 6:
.Regimul juridic al terenurilor si operatiunile cadastrale necesare transferului in domeniul
public vor firealizate conform prevederilor legale in wgoare siin concordanta cu reglementarile

i stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonat." = |

-Capitol- 4-Concluzii = Ma&suri in continuare, alineat 4: “Pentru- ,j{'np[ementarea
prevedenlor prezentulu.' PU.Z. sunt necesare urmétoarele masuri:
s aprobarea documentatiei de urbanism prin Hotarére a Consiliului Local al Mumc:prulur

-

Miercurea-Ciuc; z k=
» realizarea operatiunilor de dezmembrare si/sau comasare a terenurilor, dupa caz;
* trecereain domeniul public a suprafetelor destinate zonei verzi de protectie a apelor
cu rol ecologic (3.100,25 mp); o gy
o elaborarea dobumenta,tiilor tehnice pentru realizarea infrastructurii'(drumurﬁ utilitati);
e obtinerea avizelor si acordurilor necesare pentru autorizarea lucrarilor;
e realizarea bransamentélor si racordurilor la retelele existente;
s respectarea reglementdrilor urbanistice aprobate in etapa de autorizare a
constructiilor.”

-in Regulamentul local de urbanlsm(RLU} aferent PUZ, capitol 6.3 Etapizarea realizarii

investitiilor: = e — ===
“Etapele de dezvoltare vor urméri:
e transferul suprafetei de 3.100,25 mp in domeniul public;
e realizarea accesului din strada Zorilor si a drumului privat de incintd; -~
e realizarea retelelor edilitare si a bransamentelor;

e edificarea constructiilor si amenajarilor aferente.”
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Pe plansd este marcatd portiunea de teren propusd pentru functiune de utilitate publica,
respectiv zona verde de protectie a apelor cu rol ecologic. Dobandirea dreptului de proprietate
si includerea ulterioard in domeniul public ak Municipiului Miercurea-Ciuc se vor realiza prin

-

acte si proceduri distincte, in conditiile legii.

Acordurile autentificate ale proprietarilor Emobilélor mentionate, exprimate in vederea
_realizdrii Planului Urbanistic Zonal, strada Zorilor, vor fi avute in’ vedere si sub aspectul
acceptarii transferului suprafetelor de teren afectate de reglementarile urbanistice propuse,
acest acord rezultd din confinutul documentatiei de urbanism initiate si inaintate spre
aprobarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc (din partea scrisd si desenata,

indicate anterior).

= =

Et — activitdti economice cu caracter comercial

- functiuni admise: activitati economice si industrial nepoluante, depozitare si logistica, servicii
si comert, spatii administrative si birouri, showroom-uri, ateliere de intretinere si reparatii,
echipamente tehnico-edilitare, functiuni complementare a activitatilor principale;

- Regim de construire: P+E;
- indltimea maxima admisa a constructiilor

-mdsurata de la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel retras, in punctul cel mai

inalt: max. é m;

-masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt:

max.9m;
- POT max: 35%
- CUT max: 0,7
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- retragerea minima fata de aliniament, strada Zorilor: minim 10 m;

- retragerea minima fata de limitele laterale: cladirile se var retrage de
la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii,
madsurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 metri;
- retragerea minima fata limita posterioara: cladirile se vor retrage cu o
distantd minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, m3surata la cornisa superioard sau atic,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 metri;

- circulatii si accese: Accesul carosabil se va realiza din strada Zorilor.

Autorlzarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exrsta posnb|!|tat| de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construct|E| Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu respectarea prevederilor Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitdtile urbane aprobare p}in Ordinul transporturilor nr. 49/1998 respectiv a
prevederilor anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525.

Este in curs proiectarea lucrarii pentru reabilitarea strazii Zorilor, initiatd de Primaria
Municipiului Miercurea-Ciuc. :

-echipare tehnico-edilitara: >

- reteaua de apa potabila: se va reallza prin racordarea la reteaua existentd pe strada Zorilor;

- reteaua de canalizare menajera: se va realiza prin racordarea la reteaua existentad pe strada

Zorilor; i = A :
- reteaua de canalizare pluvialé:_ apa pluviald vafi colectats si dirijata catre rigolele de scurgeré;’
- reteaua electrica: alimentarea se va realiza prin racordare la-reteaua de joasd tensiune
existenta. , : ' X

- spatii verzi: se-vor asigura spatii verzi plantate in propdr;ie minima de 25% din suprafata

P

parcelei in cadrul zonei Et;. = 2 5 -
- parcaje: parcarile propuse: se va asigura necesarul de parcaje - conform anexa nr.2 din
Regulament Local de Urbanism: Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitﬁ'ti de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru_complexuri comerciale-de peste 2.000 mp.

Se vor asigura locuri de parcare pentru-personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separate fatad de locurile de parcare rezervate clientilor. Se vor asigura locuri de
parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se-vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
pr'efeT"int,é acoperite, cu o capacitate de stocare suficient, avand in vedere caracterul fu nctiunii
si frecventa publicului.

Emiterea autorizatiilor de construire este conditionata de realizarea drumului de acces pietruit,
cu caracter provizoriu, conform solutiei tehnice prevazute in documentatia de urbanism,
precum si de realizarea tuturor utilitatilor publice necesare (ap3, canalizare menajer3, reteaua
electrica), pe cheltuiala investitorului/proprietarului de teren.

Drumul de acces pietruit va avea caracter de drum de circulatie rutiera cu trafic usor local, cu
latimea de 6,00 m si va firealizat cu urmatoarea structura: 10 cm macadam, 15 cm piatra sparta
si fundatie din balast, conform planselor nr. UO4 — ,Reglementari urbanistice propuse” si U06 -
.Proprietatea terenurilor si obiective de utilitate publica”.

Cedarea terenurilor in domeniu public se va face dupa realizarea cailor de acces, si al tuturor
utilitdtilor publice necesare si inaintea emiterii autorizatiilor de construire pentru investitiile
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propuse.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de urbanism din data de
10.07.2025, proces verbal nr. 05/10.07.2025, respectiv referatul arhitectului sef nr.

42.186/29.09.2025, anexat, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local .

de urbanism aferent acestuia.

-Categorii de costuri suportate:
" a) Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile propuse va fi conditionatd de

realizarea prealabild al drumului de acces, respectiv a tuturor utilitatilor publice necesare (ap4,
canalizare menajerd, reteaua electric3, de gaz), conform prevederilor Art. 13, alin (1) si-(2),
respective Art 25, alin. (1),(2),(3).(4) Art. 26 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu
H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 republicata si actualizata.
b) in cadrul opera’glunllor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor caréfac obiectul
operatiunii vor trece in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate
publica, conform Planului urbanistic general, a prezentulun regulament si a Planului urbanistic
zonal de parcelare. - — -
- Avize privind utilitatile urbane si infrastructura: .
- Avizul operatorului licentiat pentru serviciul public de alimentare cu apa si canalizare,
Harviz S.A., nr. MC320/2026; =
-Aviz de amplasament favorabil conditionat nr. 7050260402501 /09 04.2026 emis de
Distributie-Energie Electrica Romania; Sucursala Harghita; s
- Avizul de principiu DELGAZGRID, nr. 215362240/16.04.2026;
- Avizul privind prevenirea si stingerea-incendiilor de la Inspectoratul pentru situatii de
urgenta Oltul, aviz nr. 3.032.133/25.11.2025, inregistrata la Mumcuplul Miercurea-

Ciuccunr.51.616/26.11.2025; = -
- Avizul privind sdnatatea populatiei din partea Directiei de Sanatate Publica Hargh|ta
nr. 1796/132/C din 20.04.2026;

- Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor -

descentralizate ale acestora:
- Avizul Serviciului de Circulatie Rutierd din cadrul Politiei Miercurea-Ciuc nr 833.865

din 16.04.2026; ] L

- Acordul administratorului drumului: Acord prealabil pentru amplasarea sau
executarea de lucrari in zona drumurilor publice nr. 16.471/13.04.2026, emis de Municipiul
Miercurea-Ciuc, Serviciul de Monitorizare a Ut|l|tat|lor Publice si Administrare a Infrastructurii

Stradale; ~ =
- Avizul de oportunitate nr. 12 din 07.10.2025, inregistrat cu nr. 40.512/07.10.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 12 din 07.10.2025, inregistrat cu nr. 40.512/07.10.2025,

rectificat la data de 13.10.2026;

- Proces verbal nr. 05 din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.07.2025 emis de
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef nr.
42.186/29.09.2025;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 14 din 26.05.2026, emis de Administratia Nationala
Apele Roméane, Administratia Bazinald de Apa Olt, Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor;

- Decizia de incadrare nr. 39/29.06.2026 emis de Directia Judeteana de Mediu Harghita;

- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 10 din 28.08.2026, inregistrat cu nr.
37.081/28.08.2026, proces verbal nr. 05 din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.07.2025
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emis de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef
nr. 42.186/29.09.2025;

- Avizul Consiliului Judetean Harghita nr. 17 din 29.06.2026, inregistrat cu nr.
234712/2906.2026;

- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. -

1.206/14.01.2026 si procesul verbal al dezbaterii publice nr. 55.727/16.12.2025:
- Dovada inregistrarii proiectului la Reglstrul Urbanistilor din Romama Factura nr.
1044427, seria RUR din 02.09.2026;
-Studii de specialitate. L
- Studiul topografic. vizat de OCPI- PV de recephe nr. 1001/2024 nr. inreg.
16752/17.04.2024,"
- Studiu geotehnic elaborat de SC Azolib SRL, inginer geolog
-Acordul autentificat al proprietarilor de terenuri:
-Declaratia domnului | . in calitate de administrator al Eximp Maraton SRL,
proprietar al terenului identificat prin CF nr. 67595, incheiere de autentificare nr.
1503/2026.07.28, intocmit de notar public 5.5. Lérinczi-Matéfi Tiinde:
- Declaratia domnului in calitate de administrator al societatii Eximp
Maraton SRL, proprietar al terenului identificat prin CF nr. 67594, domnului Eréss Zoltan,
proprietar al terenului identificat prin CF nr. 68962 si 61018, incheiere de autentificare
nr. 1475/2026.07.27, intocmit de notar publlc S,S. Lérinczi-Matéfi Tiinde;
- Declaratia domnulu proprietar alterenului identificat’ prin CF nr. 67593
- fincheiere de autentificare nr. . 1636/2026.08.12, intocmit de notar pubtic S.S. Lorlnc2|—
. Matéfi Tinde;
-Validarea f|5|ere geopackage cu Validator V2.0.5 de MDLPA Observatorul Teritorial,
raportul de validare; = J = L
- Proiectul nr.1967/2024, elaborat de SC Arhitectura SRL, mun. Miercurea-Ciuc, compus
din: =
Piese scrise: Memoriu general (pag 1-15) si Regulament local de urbanism (p. 16-27)
Piese desenate:
-U01 - Plan de incadrare in teritoriu
-U02-- Reglementari urbanistice existente -
--U03 - Situatia existenta si disfunctionatitati
-U04 - Reglementari urbanistice propuse
-U05 - Reglementari tehnico- edilitare propuse
-Uﬂf;— Proprietate terenuri si ghiective de utilitate public3 st

in urma analizarii Raportului juridic la proiectul de hotarare privind ,Elaborare plan
urbanistic zonal-reglementarea zonei pentru functiune de servicii si industriale”, initiat de
Eximp Maraton SRL, inregistratd la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr. 45.677/09.10.2026, s-a
constatat existenta unei erori materiale in cuprinsul Avizului de oportunitate nr. 12 din
07.10.2025, inregistrat cu nr. 40.512/07.10.2025, emis pentru elaborarea documentatiei de
urbanism ,Plan urbanistic zonal - reglementarea zonei pentru functiuni de servicii si
industriale”, initiatd de Eximp Maraton SRL. Eroarea constd in mentionarea eronati a suprafetei
zonei propuse spre reglementare, la pagina 1, alineatul 2, unde a fost inscrisa suprafata de
36.400 mp, in locul suprafetei corecte de 12.401 mp.

Su.prafata corectd, de 12.401 mp, este mentionatd in mod corespunzitor in dou3 alte
pozitii ale aceluiasi aviz de oportunitate, respectiv in tabelul de la pagina 1 si la pagina 2,
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alineatul 2: ,Oportunitatea este dat3 de necesitatea asigurarii reglementdrii urbanistice a unei
suprafete de terende 12.401 mp in scopul emiterii autorizatiilor de construire pentru constructii,
drumuri si utilitatile publice, rezolvarea circulatiei, asigurarea acceselor, in scopul reglementarii
zonei pentru functiunea de servicii si industriale.” ;

Din verificarea informatiilor cuprinse in aviz rezulta ca valoareade 12.401 mp reprezint3
suprafata cumulatd a imobilelor propuse spre reglementare urbanistica, conform datelor
inscrise in tabelul de la pagina 1. Prin urmare, valoarea de 36.400 mp, mentionata la pagina 1,
alineatul 2, reprezintd o eroare de redactare si nu reflectd suprafata aferentd zonei propuse
spre reglementare. Rectificarea nu aduce modificari in cadrul procedurii de aprobare al planulm
urbanistic zonal, toate avizele sunt emise cu valoarea corectd de 12.401 mp.

In urma dezbaterii publice organizate la data de 16 decembrie 2025, organizat conform
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
“cu privire la-elaborarea sau revizuirea planurilor de am‘éhajére a teritoriului si urbanism, s-a
intocmit procesul verbal inregistrat cu nr. 55.727/16.12.2025.
in urma dezbaterii publice, s-a intocmit raportul privind informarea si consultarea publicului,
inregistrat cu nr. 1.206714.01.20236. o v

Conform art. 12 din Metodologia de informare si_consultare a publicului cu-privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin
Ordinul nr. 2.701/2010, raportul consultarii, insotit de punctul de vedere al structurii de,
speuahtate din cadrul autoritatii publice locale, se prezinta con5|l|ulu| Judetean/consmulun

local/Cons:hulw General al Munmplulut Bucurest[ spre insusire sau respingere. In vederea -

fundamentarii tehnice a-deciziei, autoritatile admmlstratrm publice localeapot solicita opiniaunor —

experti atestati sau asociatii profesionale din domeniu. i

Propunem o valabilitate pentru PUZ de 5(cinci) ani, de la data aprobarii.
Tinadnd cont de prevederile:

“art. 2, alinat (2) al Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

““art. 2 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprabate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009, cu madificarile si completérile
ulterioare; g :

- art. 32 al Legu nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 18 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin ordinul nr. 233/2076;

- Ordinul M.L.PAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

- art.1 alin (3), art. 13 alin. (1) si (2), respectiv art 25, alin. (1)-(4) din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 6 si 40 al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 2, alin (1), lit. p) si s) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiecte de interes national, judetean si local;

- art I, alin (2) al Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
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urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
viceprim ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016;
-art. 582, alin (1) al Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor; B %
Procedura de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism a fost initiat3
anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 169/2026 si raméane supusa dispozitiilor legale in vigoare
la data initierii, potrivit art. 582 alin (1) din Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor. : : y

Confirmam cad, s-au realizat etapele procedurii de transparenta decizionala. _

in temeiul art. nr. 129 alin. (2), lit. ), alin. (é), lit. ¢) siart. nr. 139 alin. (3), lit. &) si art.196,

alin. (1), lit. a) si art.627(2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. #

“In urma verificarii documentelor justificative*‘-de—p'ause. a avizeler si al acordurilor, cét si
avand in vedere ca sunt intrunite conditiile din prevederile legale aplicabile in materie, iar
Procedura de sistem privind Elaborarea hotararilor Consiliului local al municipiului Miercurea-
Ciuc - Cod: PS-SJAPL-08, cat si Procedura operationald privind aprobarea planului urbanistic
zonal (PUZ). - Cod PO-URBAN-05 si toate procedurile_de sistem/operafionale si regulamentele
interne aplicabile sunt respectate, precum si tindand cont de oportunitatea aprobarii

documentatiei de urbanism privind ,Elaborare plan urbanistic zonal-reglementarea zonei
pentru-functiune de servicii-si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL, reprezentata de Péter
_ Istvan, fapt confirmat de elabaratorul si verificatorut prezentului raport; E

= - - - ne —
'

astfel propunem adoptarea hotararii privind aprobarea docdmentagiei de urbanism
privind ,Elaborare plan urbanistic zonal-reglementarea zonei pentru functiune de servicii
si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL. = = -

-

Verificat
Arhitect sef

Initiat de
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreq.: 46.478 | 14.10.2026

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
privind
.Elaborare plan urbanistic zonal-reglementarea zonei pentru functiune de
servicii si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL

Luand in considerare: _

- Certificatul de urbanism nr. 275 din 09.05.2024 emis in scopul "Elaborare plan urbanistic
zonal-reglementarea zonei pentru functiune de servicii si industriale”, prelungit pana la data de
07.05.2027, initiat de Eximp Maraton SRL, reprezentat de Péter Istvan, precum si documentatia de
amenajare a teritoriului si urbanism tip P.U.Z elaborata de SC ARHITECTURA SRL, Miercurea-Ciuc,
proiect nr. 1967/2024;

- Proces verbal nr. 05 din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.07.2025 emis de
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef nr.
42.186/29.09.2025;

- Avizul de oportunitate nr. 12 din 07.10.2025, inregistrat cu nr.40.512/07.10.2025 si
rectificat la data de 13.10.2026;

- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 1.206/14.01.2026
si procesul verbal al dezbaterii publice nr. 55.727/16.12.2025;

- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 10 din 28.08.2026, inregistrat cu nr.
37.081/28.08.2026, proces verbal nr.05din 10.07.2025, inregistrat cu nr. 30.794/10.07.2025 emis
de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si referatul arhitectului sef nr.
42.186/29.09.2025;

- Avizele favorabile ale forurilor abilitate solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 275
din 09.05.2024, emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, prelungit pana la data de 07.05.2027 ;

- Documentatia depusa ,,Elaborare plan urbanistic zonal-reglementarea zonei pentru
functiune de servicii si industriale”, initiat de Eximp Maraton SRL, reprezentat de
suprafata zonei reglementate este de 12.401 mp, conform plansa nr. U03- "Situatia existenta si
disfunctionalitati” si UO4- “"Reglementari urbanistice propuse”, din documentatia de urbanism
anexata, elaborata de SC Arhitectura SRL, Miercurea-Ciuc, proiect nr. 1967/2024.

In baza prevederilor:

- art. 129 alineatul (2), litera c), alineatul (6), litera ¢) si art. 139 alineatul (3), litera e) si
art.196, alineatul (1), litera a) si art. 627 (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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Se propune adoptarea unei hotarari privind aprobarea documentatiei de urbanism .Elaborare
plan urbanistic zonal-reglementarea zonei pentru functiune de servicii si industriale”, initiat
de EXIMP MARATON SRL, reprezentata de Péter Istvdn, documentatia de amenajare a
teritoriului si urbanism tip P.U.Z, elaborata de SC ARHITECTURA SRL.
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